Protokoll der nicht-6ffentlichen Sitzung des Fachausschusses ,Bau, Klimaschutz und
Mobilitat"

Sitzungstag: Sitzungsbeginn: Sitzungsende: Sitzungsart: Videokonferenz
12.04.2022 16:30 Uhr 17:39 Uhr
Vom Ortsamt:

Jorn Hermening
Silke Luerssen

Vom Fachausschuss:

Susanne Alm

Ralf Bohr

Heinz Hoffhenke in Vertretung fur Christian Meyer
Gerhard Scherer

Nurtekin Tepe

Beratende Mitglieder:
Uwe Janko
Carsten Koczwara

TOP 1: Genehmigung des Protokolls der Sitzung vom 01.03.2022 und Riickmeldungen
TOP 2: Bauantrage
TOP 3: Verschiedenes

Jorn Hermening erdffnet die Sitzung. Da zu dem mit der Einladung versandten Vorschlag zur
Tagesordnung von den Fachausschussmitgliedern keine weiteren Anderungs-/-
Erganzungswiinsche geéul3ert werden, gilt dieser als Tagesordnung beschlossen.

TOP 1 Genehmigung des Protokolls der Sitzung vom 01.03.2022 sowie
Ruckmeldungen

Das Protokoll der Sitzung vom 01.03.2022 wird genehmigt.

Ruckmeldungen:
keine




TOP 2 Bauantrage

01 Hastedter Heerstr. 283 — 285, Nutzungsanderung Biro- und Verwaltungsgebaudes zu
Wohn-und Geschaftshaus (84 Whg. u gewerbl. Nutzung im EG)

Planungsrechtliche Stellungnahme

Flr das Grundstick gelten keine stadtebaulichen Festsetzungen im Sinne von § 30 (1)
Baugesetzbuch (BauGB). Das Grundstiick liegt innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils, die planungsrechtliche Beurtellung des Bauvorhabens erfolgt daher nach
§34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstucksflache, die uberbaut werden saoll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfagt.

e Art der baulichen Nutzung (§34 Abs. 2 BauGB): Ml

e Bauweise: abweichend

e ErschlieBung: gesichert

- Ortsbild:A das Bauvorhaben fugt sich in das Ortsbild ein

e Das Bauvorhaben fugt sich: gemaB § 34 (1) BauGB in die Eigenart der
= nadheren Umgebung ein

Es wird die Umnutzung eines Blro- und Geschaftshauses zu einem Wohn- und
Geschaftshaus mit 84 Wohnungen beantragt. Die Kubatur des Geb&dudes verandert sich
durch die Nutzungsanderung/Umbaumalnahmen nicht. Es miissen 660gm
Kinderspielflachen hergestellt werden. Auf dem Grundstick werden 565gm Kinderspielflache
hergestellt.. Es wird ein Antrag auf Ablésung der verbleibenden 95gm Kinderspielflichen
gestellt. Dem Antragssteller wird eine Abweichung in Aussicht gestelit. Das
Bestandsgebaude mit einer grofRen Parkflache | wird stark far die
AuBenanlagen/Kinderspielflachen entsiegelt. Aufgrund der Parkebene im 1.O0G mit den
erforderlichen Zuwegungen (Rampen) kann nicht weiter zugunsten der Kinderspielfiichen
entsiegelt werden.

Ergebnis: Das Bauvorhaben ist planungsrechtlich zuldssig und der Abweichung wird
zu%pstimmt.

Stellungnahme: Zustimmung mit dem Wunsch, dass vom Bauherrn auf der Dachflache
Photovoltaik installiert und - wenn mdglich - eine Spielflache auf dem Dach dargestellt
werden soll (5 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen).

02 Bordeauxstr. 4, Neubau einer Hallenerweiterung eines gewerbl. Gebaudes
Planungsrechtliche Stellungnahme

Bebauungsplan 1365

Fur das Grundstick gelten folgende Festsetzungen:

§ 30 BauGB Abs. 1 - qualifizierter Bebauungsplan - 1365,
Bekanntmachung am 15.05.2007

Es ist die BauNVO vom 27.01.1990 maRgebend

e Art der baulichen Nutzung: GE

e MaR der baulichen Nutzung GRZ: 0,8

e Gebaudehdhe: OK 15,0 m
e Bauweise: abweichend

Textliche Festsetzungen:

Geplant ist der Anbau einer Lagerhalle mit Vordach an ein gewerbhch genutztes Gebaude
bestehend aus Montagehalle und Blrotrakt.

Ergebnis: Das Bauvorhaben widerspricht nicht den Festsetzungen des B-Plans und ist
planungsrechtlich zulassig :

Stellungnahme: Zustimmung mit der Auflage, dass die Dachflache fur Photovoltaik genutzt
wird (5 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen)



03 Zum Panrepel 39,41,43 NB Lagerhalle mit Biro- und Sozialrdumen
Planungsrechtliche Stellungnahme

Bebauungsplan 1150

Fur das Grundstlick gelten folgende Festsetzungen:

§ 30 BauGB Abs. 1 - qualifizierter Bebauungsplan - 1150,
Bekanntmachung am 22.06.1973

Es ist die BauNVO vom 01.01.1969 maRgebend

o Artder baulichen Nutzung: Gl
o Mabh der baulichen Nutzung GRZ: 08
o Mal der baulichen Nutzung BMZ: 9,0
* Bauweise: geschlossen
» Sonstige Festsetzungen: Baugrenzen

o Textliche Festsetzungen:
Nicht-Gberbaubarer Grundstiicksflachen sind dauerhaft zu begriinen, entlang der Autobahn
mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Bebauungsplan 2340

Fur das Grundstiick gelten folgende Festsetzungen:

§ 30 BauGB Abs. 3 - einfacher Bebauungsplan - 2340,
Bekanntmachung am 13.05.2009

Es ist die BauNVO vom 27.01.1990 maRgebend

o Art der baulichen Nutzung: Gl
o' Eintrag der Flachen von Boden die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Befreiungen

Die Uberschreitung der riickwértigen Baugrenze zur Autobahn mit dem Sprinklertank um ca.
3,0 m (insgesamt ca. 30 gm = 0,05% der gesamten GrundstiicksgroRe) kann als geringfugig
und untergeordnet betrachtet werden, hat keine negativen stédtebaulichen Auswirkungen
und beriihrt keine nachbarlichen Belange. Das Fernstraenbundesamt ist zu horen.

Die Befreiung wird erteilt
Die eingereichte Planung entspricht grundsétzlich den Festsetzungen im
Bebauungsplan. Vorbehaltlich einer positiver Stellungnahme des

FernstraRenbundesamtes (Beteiligung lduft) ist das Bauvorhaben planungsrechtlich
zuldssig. ‘ V.

Stellungnahme: Zustimmung (5 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen)



04 Johann-von-Bodeck-Str. 5, Erweiterung einer Produktionshalle
Planungsrechtliche Stellungnahme

Bebauungsplan 2135 :

Fur das Grundstiick gelten folgende Festsetzungen:

§ 30 BauGB Abs. 1 - qualifizierter Bebauungsplan - 2135,
Bekanntmachung am 06.08.2002

Es ist die BauNVO vom 27.01.1990 malRgebend

e Art der baulichen Nutzung: Gl

e MaR der baulichen Nutzung GRZ: 0,8

e MaR der baulichen Nutzung GFZ: 2,4

e Bauweise: abweichend
e Sonstige Festsetzungen: " Baugrenzen
@

Textliche Festsetzungen:

Ergebnis: Das Bauvorhaben widerspricht nicht den Festsetzungen des B-Plans und ist
planungsrechtlich zuldssig

Stellungnahme: Zustimmung mit der Auflage, dass die Dachflache fur Photovoltaik genutzt
wird (5 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen)

05 Auf der Hohwisch 8, Erweiterung EG, Balkon im 1. OG DG Aufstockung
Planungsrechtliche Stellungnahme

Fur das Grundstlck gelten keine stadtebaulichen Festsetzungen im Sinne von § 30 (1)
Baugesetzbuch (BauGB). Das Grundstick liegt innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils, die planungsrechtliche Beurteilung des Bauvorhabens erfolgt daher nach
§34 BauGB.
Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einflgt.
Das Bauvorhaben fugt sich ein:

e Art der baulichen Nutzung (§34 Abs. 2 BauGB): Wohnen

e MaR der baulichen Nutzung:

o Das Bauvorhaben soll von der geplanten Héhe zum Eckgrundstiick reduziert
ausgefihrt werden.

o Die Traufhéhe bleibt bestehen.

o Einen Hohénversprung in der Firstlinie ist im weiteren StraBenzugverlauf

erk% ar.

Stellungnahme: Zustimmung (5 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen)



06 Bertha-von-Suttner-Str. 17, Umbau Verwaltungsgebaude im Eingangsbereich
Planungsrechtliche Stellungnahme

'

Bebauungsplan 2296

Fir das Grundstuck gelten folgende Festsetzungen:

§ 30 BauGB Abs. 1 - qualifizierter Bebauungsplan - 2296,
Bekanntmachung am 24.04.2007

Es ist die BauNVO vom 27.01.1990 maRgebend

e Art der baulichen Nutzung: GE

e MaR der baulichen Nutzung GRZ: 0,8

e Gebaudehohe: 20m

e Bauweise: abweichend

e Textliche Festsetzungen:

Ergebnis: Da es sich bei Bauvorhaben um ein Bestandsgebaude handelt , und die Nutzung
lediglich EG und der Eingangsbereich geandert wird — widerspricht der BA nicht den
Festsetzungen des B-Plans und ist planungs;echtlich zulassig

Stellungnahme: Zustimmung (5 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen)

07 Witwe-Bolte-Weqg 67, Neubau Carport mit Griindach (notwendiger Stellplatz)
Planungsrechtliche Stellungnahme '

Bebauungsplan 1040 .

Fur das Grundstiuck gelten folgende Festsetzungen:

§ 30 BauGB Abs. 1 - qualifizierter Bebauungsplan - 1040,
Bekanntmachung am 11.10.1979 :

Es ist die BauNVO vom 01.01.1969 maRgebend

e Art der baulichen Nutzung: WA

e ~ MaR der baulichen Nutzung GRZ: 0,4

e - MaR der baulichen Nutzung GFZ: 0,5

e Gebaudehbhe: 10 m Uber StralRe
e Zahl der Vollgeschosse: 1, Héchstman

e Bauweise: offen

e Sonstige Festsetzungen: Baugrenzen

e Textliche Festsetzungen: S
Die nicht bebauten Teile der Grundstiicke einschlieBlich der Flachen tber den
Nebenanlagen unter Gelandeoberfldche und mehr als zur Halfte unter
Gelandeoberflache liegenden Garagen sind zu begriinen und zu unterhalten. Dies gilt
nicht fur die Fahr- und Gehwege.
Soweit keine anderen Festsetzungen Uber die Grundflachenzahl und
GeschoRflachenzahl getroffen worden sind, gelten fur das Maf der baulichen
Nutzung die Hochstwerte des § 17 der Baunutzungsverordnung. GRZ0,4/GFZ0,5

Bauvorhaben

Geplant ist die Errichtung eines Carports Uber die Lange von 9 Metern an der
Grundsticksflache.

Der Carport ersetzt den notwendigen Stellplatz (Abbruch der Garage).

Der Carport wird mit einem Griandach ausgestattet.

Ergebnis: Das Bauvorhaben widerspricht nicht den Féstsetzungen des B-Plans und ist
planungsrechtlich zuldssig.

Dem Bauvorhaben wird von hieraus zugestimmt.

Stellungnahme: Zustimmung (5 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen)



08 Sebaldsbriicker Heerstr. 170, Errichtung Werbeanlage (450 * 300 cm) / Eigenwerbung
Planungsrechtliche Stellungnahme

Bebauungsplan 2317

Flr das Grundstick gelten folgende Festsetzungen:

§ 30 BauGB Abs. 3 - einfacher Bebauungsplan - 2317,
Bekanntmachung am 02.08.2006

Es ist die BauNVO vom 27.01.1980 maRRgebend

e Art der baulichen Nutzung: - Ml

e Zahl der Vollgeschosse: 2, Héchstman

e Bauweise: : geschlossen

e Sonstige Festsetzungen: Baugrenzen
Bauvorhaben:

Geplant ist ein Werbetrager (Maf3e: 3,50 m * 4,0 m, Material:
Aluminiumverbund Dibond, Starke 3 mm mit Polyethylenkern,
Direktverbindung an der Hauswand) fur Fahrradzubehor far den
ortsansassigen Betrieb / an der Stétte der Leistung.

Ergebnis: Das Vorhaben widerspricht nicht den Festsetzungen des B-Plans und ist
planungsrechtlich zulassig.

Dem Vorhaben wird von hieraus zugestimmt.

Jorn Hermening stellt zur Abstimmung, ob der Bauvorlage zugestimmt wird, wenn die
Werbeflache auf die Halfte der GroR3e reduziert wird.
Abstimmungsergebnis: Ablehnung (1 Ja-Stimme, 4 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen)

Jorn Hermening stellt zur Abstimmung, ob der Bauvorlage zugestimmt wird.
Stellungnahme: Zustimmung (4 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 1 Enthaltung)

09 Bauvoranfrage: Mahndorfer Deich 10, Neubau eines Mehrfamilienhauses mit vier
Wohneinheiten und ein Einfamilienhaus

FPlanungsrechtliche Stellungnahme

Fuar das GrundstiUck gelten keine stadtebaulichen Festsetzungen im Sinne von § 30 (1)
Baugesetzbuch (BauGB). Das Grundstuck liegt innerhalb eines im Zusammenhang
babauten Ortsteils, die planungsrechtiiche Beurtsilung des Bauvorhabens erfolgt daher nach
534 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben =zulassig, wenn es sich nach Art und Marl der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstucksflache, die uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfagt.

- Art der baulichen Nutzung (§34 Abs. 2 BauGB): VVR

- Marlk der baulichen Nutzung: die Kubatur entspricht der umliegenden Bebauung
- Bauwsise: offen

- Uberbaubare Flache: entspricht der umiliegenden Bebauung
- Erschlieung: gesichert

- Sesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse: gesichert

- Ortsbild: das Bauvorhaben fugt sich in das Ortsbild ein
- Das Bauvorhaben fagt sich: ein

Folgande Frage wurde gestallt: Kann auf dem anliegenden Grundstiick, Mahndorfer Deich
10, das Altgebiaude, ein Einfamilienhaus, abgerissen und ein Einfamilienhaus sowie in
vierfamilienhaus in eigeschossiger Bauweise errichtet werden? Notwendige Stellplatze sind
teilweise vorhanden bzw. werden neu errichtet.

antwort: Ja, die Errichtung der angefragten Nutzung ist mit den Zislen der Stadtplanung
ainsichtlich der Art und in Teilen auch des MalRes der baulichen Nutzung vereinbar. Es gibt
zine herzuleitende Baugrenze, rund 30 m hinter der StraRenbegrenzung des Mahndorfer
Deichs. Dieser Bereich ist, wie die angrenzenden Grundstucke zeigen, von einer
Hauptnutzung freizuhalten. Es ist jedoch ausdracklich darauf hinzuweisen, dass weder der
Baumschutz, die Barrierefreiheit, die Anzahl, Groize und Beschaffenheit der Stellplatze und
Kinderspielflachen oder sonstige nicht angefragte Sachverhalte gepruft oder in Augenschein
FJenormmen wurden.

Ergebnis: Das Bauvorhaben ist planungsrechtiich zulassig und wird von hieraus
zugestimmt.

Stellungnahme: Zustimmung (5 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen)



10 Zum Sporthafen, Die Komplette Palette

Anforderung Stellungnahme

Bauherr: Die Kompietie Palette, Herrn Immo Wischhusen

Bauvorhaben: Veranstaltung: Die Kompleite Palette / Das Kleine Paradies 2022
Grundsiiock: Zum Sporthafen Hemelingen

Lagedaten: Gemarkung VR, Flur 238, Flurstuck 123/65

Bremen, den 22.03.2022

Antrag auf Erteilung einer voriibergehenden Erlaubnis auf Widerruf nach § 2 Abs. 3
Bremisches Gaststattengesetz (BremGastG)

Ich beantrage hiermit aus Anlass der Veranstaltung

Die Komplette Palette / Das Kleine Paradies

die Erteilung einer vortibergehenden Erlaubnis auf Widerruf nach § 2 Abs. 3
BremGastG. Ich beabsichtige, in der Zeit

vom 30.4.2022 bis 30.09.2022 mit einer taglichen Offnungszeit von 12 Uhr bis 24

Uhr in Bremen, Zum Sporthafen Hemelingen 8 alkoholische Getranke zum Verzehr

an Ort und Stelle anzubieten.

Voraussichtliche Besucherzahl: 100-250 im Regelbetrieb, maximal 500 Gaste bei Veranstaltungen

Wir weisen darauf hin, dass ggf. andere erforderliche behdrdliche, inshesondere
baurechtliche oder sondernutzungsrechtliche Genehmigungen einzuholen sind.

Nach Diskussion im Fachausschuss stehen zwei Antrdge zur Abstimmung:

1. Der Beirat Hemelingen fordert
unabhangig vom Bauantrag, die langen Nachte mit lauter Musik auf drei Uhr zu begrenzen.
Die Bar sollte mdglichst um 23 Uhr schlieRen sowie die Musik, mit Ausnahme der langen
Nachte, um 22 Uhr beendet werden.

2. Der Beirat Hemelingen appelliert
Unabhéngig vom Bauantrag, die langen Nachte mit lauter Musik auf drei Uhr zu begrenzen.
Die Bar sollte moglichst um 23 Uhr schlieRen sowie die Musik, mit Ausnahme der langen

Nachte, um 22 Uhr beendet werden.

Jorn Hermening stellt den weitergehenden Antrag ,,Der Beirat fordert” als erstes zur
Abstimmung.

Stellungnahme: Zustimmung (5 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen)
Der Antrag ,Der Beirat appelliert® kommt nicht mehr zur Abstimmung.

Zur Kenntnis
WesterholzstraRe. 4, Abbruch Mehrfamilienwohnhaus

Der Fachausschuss nimmt Kenntnis.



TOP 3 Verschiedenes

Denkmalschutz fur die Silberwarenfabrik, An der Silberprage 5, Godehardstralle 5,
Hemelinger Bahnhofstral3e, Osenbriickstralle

Das Schreiben des Landesamtes fur Denkmalpflege vom 31.03.2022 ist dem Protokoll als
Anlage 1 beigeflgt.

Der Fachausschuss begrtif3t das Vorhaben.

Denkmalschutz fir das Villenensemble der Familie Wilkens, Hemelinger Bahnhofstral3e 29,
Godehardstrale 4

Das Schreiben des Landesamtes fur Denkmalpflege vom 30.03.2022 ist dem Protokoll als
Anlage 2 beigeflgt.

Der Fachausschuss nimmt Kenntnis.

Am Wasserturm, Eintragung einer Baulast

Mitteilung der Wirtschaftsférderung Bremen GmbH vom 04.04.2022 (Anlage 3): Die
Stadtgemeinde Bremen, Sonderverméogen Infrastruktur, beabsichtigt auf dem in dem
beigeflgten Screenshot rot dargestellten Grundstiick eine Baulast fir den Bau und den
Betrieb eines Niederschlagskanals durch die DB Fahrzeuginstandhaltung GmbH eintragen
zu lassen.

Zu lhrer Unterrichtung fugen wird des Weiteren einen detaillierten Plan, aus dem sich u.a.
die Lage des Niederschlagwasserkanals ergibt, bei.

Wir bitten um Stellungnahme, ob der zustandige Beirat dem Vorhaben zustimmt.

Stellungnahme: Zustimmung (5 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen)
zur Info

Korrektur TC_')B—Verfahren Ludwig-Roselius-Allee (Anderung Verkehrslenkung /Bauzeit)

Das 0. g. TOB-Verfahren wurde auf FA Bau am 08.02.22 behandelt — (und soll auf nachsten
offentl. des FA ,Bau, Klimaschutz und Mobilitat* am 17.05.2022 nochmals aufgeftihrt
werden)

Alt (Stand 20.01.2022):

Zum Einbau der Schlauchliner und den dazugehdrigen Arbeiten ist eine halbseitige Sperrung
(eine Fahrspur) der Ludwig-Roselius-Allee an den betroffenen Schéachten als Tagesbaustelle
notwendig. Je nach Bauabschnitt und Lage der Schéchte ist eine Fahrspur der
stadteinwartigen bzw. der stadtauswartigen Fahrbahn betroffen. Der Antrag zur Sicherung
der Baustelle erfolgt durch die beauftragte Fachfirma.

Korrektur (Stand 06.04.2022):

Der erste Bauabschnitt in Héhe des Supermarktes (Haus-Nr. 2 - 9) kann durch eine
halbseitige Sperrung der Fahrbahn und einer temporaren Verlegung der Haltestelle (Georg-
Griese-StraRe) im laufenden Verkehr ausgefiihrt werden. Hier gibt es keine Anderung zum
damaligen beschriebenen Verkehrskonzept.

Beim zweiten Bauabschnitt in Héhe des Wendehammers (gegentiber des Championweg)
kommt es zu einer Anderung der geplanten Verkehrslenkung. Aufgrund der ungiinstigen
Lage einiger Schachte im Sanierungsabschnitt kann die geforderte Restfahrbreite von 3 m
nicht mehr eingehalten werden. Ein sicheres Arbeiten an den Schéchten ist nur unter
Vollsperrung der Ludwig-Roselius-Allee (Stadtauswarts) moglich. Da es bei der Ludwig-
Roselius-Allee um eine wichtige Verkehrsachse handelt (u.a. OPNV —BSAG/nahe zum
Mercedes-Benz-Werk), werden fur die geplanten Arbeiten 4 bis 5 Vollsperrungen in einem
Bauzeitraum von ca. 6 Wochen bei Nacht eingeplant. Eine Umsetzung der Maflinahme in der
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betriebsfreien Zeit der BSAG (0:45 Uhr bis 4:45 Uhr) kann nicht garantiert werden. Hier sind
weitere Absprachen erforderlich.

Verkehrslenkungsmafinahmen fur den Geh- und Radverkehr sind nicht erforderlich

DHL LegienstralRe

Anruf im Ortsamt am 05.04.2022:

Jan Duinzelmann hatte am 03.08.2021 in der n6 Sitzung des FA ,Bau, Klimaschutz u.
Mobilitat* das Vorhaben Ansiedlung DHL Legienstraf3e vorgestellt und wollte sich noch
einmal beim Beirat / Fachausschuss fir die schnelle Bearbeitung bedanken. Folgende Info
hat er noch mitgeteilt: Die Baugenehmigung ist jetzt erteilt worden - Richtung Mai soll mit den
Baumal3nahmen angefangen werden.

Der Fachausschuss nimmt Kenntnis.

gez. Hermening gez. Scherer gez. LUerssen
Sitzungsleitung Sprecher Protokoll



