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Torsten Kaal (Referat Planung, Bauordnung Bezirk Ost)

Jan Dierk Stolle (Referat Raumordnung, Stadtentwicklung, 
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beim

Senator für Umwelt, Bau und Verkehr

Könecke- und Coca-Cola-Gelände

- Ergebnisse Vertiefungsstudie Hemelingen Zentren- und Nahversorgung 

(TOP 3) 

- Aktueller Sachstand Bauleitplanung (TOP 2)



Kernelemente / Leitbild der Einzelhandelssteuerung

Zentren- und Nahversorgungskonzept 

• Leitbild der 

Einzelhandelssteuerung 

(polyzentrale Struktur)

• Zentrenmodell / 

räumliche Abgrenzung 

der zentralen 

Versorgungsbereiche

• Ansiedlungsregeln

• Bremer Sortimentsliste

• Sicherung der polyzentrischen 

Struktur 

• Entwicklungsfokus: zentrale 

Versorgungsbereiche

• Bessere Ergänzung der 

Einzelhandelsstandorte untereinander

• Anwendung des planerischen und 

baurechtlichen Instrumentariums

• Einzelhandel auf ausgewählte 

Standorte konzentrieren! 

in Abhängigkeit von 

- Sortiments- und Größenstrukturen, 

- von zukünftigen ökonomischen 

Rahmenbedingungen 

- und in funktionaler Ergänzung der 

Standorte



Erarbeitungsschritte 

Fortschreibung ZNK

Quelle: Stadt+Handel (2018) Entwurf Gutachten zur 

Fortschreibung des Zentren- und Nahversorgungskonzepts



Zentrenmodell für Bremen

Zentren- und Nahversorgungskonzept 

Quelle: SUBV (2009) Kommunales Zentren- und 

Nahversorgungskonzepts Bremen



Aussagen Einzelhandel / Zentrenentwicklung

Städtebauliche Studie

Quelle: BPW (2019) Städtebauliche Studie Revitalisierung 

der ehemaligen Industrieflächen von Könecke und Coca-Cola 

in Bremen Hemelingen



Überprüfung Zielaussagen

Städtebauliche Studie

• Bedeutung und Entwicklungschancen des derzeitigen 

„perspektivischen Stadtteilzentrums“ Hemelinger 

Bahnhofsstraße

• Bedeutung des neuen Haltepunkts als Einzelhandelsstandort

• Maß und Ausgestaltung der Einzelhandelsentwicklung auf 

dem Könecke/Coca Cola Gelände

• Darstellung und Bewertung von möglichen 

Entwicklungsszenarien 

-> Klärung durch extern beauftragte Vertiefungsstudie

• Arbeitsgruppe: Gutachter Stadt+Handel, BPW, 

Ortsamtsleiter, Sprecher Ausschuss Stadtteilentwicklung, 

SWAH, WFB Handelskammer, SUBV (Stadtplanung, 

Stadtentwicklung, Stadtumbau), 
Quelle: BPW (2019) Städtebauliche Studie Revitalisierung 

der ehemaligen Industrieflächen von Könecke und Coca-Cola 

in Bremen Hemelingen



Quelle: Stadt+Handel (2018) Vertiefende 

Untersuchung für den Stadtteil Hemelingen
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Quelle: Stadt+Handel (2018) Vertiefende 

Untersuchung für den Stadtteil Hemelingen



• ÖPNV-Haltepunkte für Nahversorgung untergeordnete 

Rolle

• Durch die zu erwartenden ca. 3.000 Ein- und 

Ausstiege kein besonders hohes zusätzliches 

Nachfragepotenzial 

• Kleine Waren/Mengen für den Transport

• Versorgung während bzw. vor der Fahrt

• Kleine Lebensmittelläden, Convenience Stores, 

Bäcker, evtl. Buchläden vorstellbar

Quelle: Stadt+Handel (2018) Vertiefende 

Untersuchung für den Stadtteil Hemelingen
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Quelle: Stadt+Handel (2018) Vertiefende 

Untersuchung für den Stadtteil Hemelingen



Abgleich Ergebnisse

Städtebauliche Studie 

Quelle: Stadt+Handel (2018) Vertiefende 

Untersuchung für den Stadtteil Hemelingen



Quelle: Stadt+Handel (2018) Vertiefende 

Untersuchung für den Stadtteil Hemelingen



Fragen?



Strukturkonzept

Städtebauliche Studie

Quelle: BPW (2019) Städtebauliche Studie Revitalisierung 

der ehemaligen Industrieflächen von Könecke und Coca-Cola 

in Bremen Hemelingen



Städtebauliches Konzept

Städtebauliche Studie

Quelle: BPW (2019) Städtebauliche Studie Revitalisierung 

der ehemaligen Industrieflächen von Könecke und Coca-Cola 

in Bremen Hemelingen



Geltungsbereich

Bebauungsplan 2517



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit


